DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 3 stycznia 2013 r.

Poz. 30

UCHWALA NR XXI/151/12
RADY MIEJSKIEJ W BRZEGU DOLNYM

z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeg Dolny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz uchwaty Rady Miejskiej w Brzegu Dol-
nym nr XLV111/347/10 z dnia 26 sierpnia 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeg Dolny, po stwierdzeniu zgodnos$ci zmiany planu
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeg Dolny za-
twierdzonego uchwata nr XX/124/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeg Dolny uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeg Dolny.
2. Integralng czeScia ustalen zmiany planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczni-
ki:
1) rysunki zmiany planu w skali 1:2000, bedace zatacznikami nr 1-12 do uchwaty Rady Miejskiej w Brzegu
Dolnym,
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zalacznik nr 13 do uchwaty,
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany pla-
nu w czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 14 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorych
mowa § 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy zmiany planu, przedstawione na mapie sytu-
acyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, bgdace zalacznikami graficznymi nr 1 — 12 do uchwaty Rady Miej-
skiej w Brzegu Dolnym,

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty prze-
pisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach zmiany planu liniami rozgraniczajacy-
mi, w ktérego kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczona do lokalizacji
w danym terenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem spetnienia usta-
len szczegotowych niniejszej uchwaty,
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6) przeznaczeniu uzupetlniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ innag niz podstawowa, do-
puszczona do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow oraz wczes$niejszej lub
rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumiec¢ sposoby zagospodarowania terenow i obiektow,
do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunkach zmiany
planu, ktoéra nie moze by¢ przekroczona przez frontowa Sciang budynku. Lini¢ ta przekroczy¢ moga jedy-
nie wysunigte zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terenéw, dla ktorych nie zostata
ona okreslona stosowa¢ nalezy ogdlne zasady lokalizacji budynkéw okreslone w przepisach odrgbnych.
Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow budowlanych istniejacych w chwili wejscia
W zycie niniejszej uchwaty,

9) nieuciazliwych ustugach lokalnych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub publicz-
nych zwiazanych z obstuga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie zaliczanych do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, ktorych uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z odrgbnymi
przepisami nie przekracza swym zasiggiem granic wlasnego terenu,

10) ustugach komercyjnych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie lub
z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarczej pod warunkiem
nie powodowania negatywnego oddziatywania- zaktocen srodowiska oraz konfliktow sasiedzkich,

11) ustugach publicznych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektéw realizowane z udziatem ja-
kichkolwiek funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogolnospotecznym.

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi

i szczegolnymi.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
2) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terenow,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice stref ochrony konserwatorskiej,
5) granice projektowanego Lubiasko-Glogowskiego Parku Krajobrazowego,
6) granice projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza Trzebnickie”,
7) granice projektowanego uzytku ekologicznego,
8) sieci infrastruktury technicznej wraz z granicami terenow, w obrebie ktorych obowiazuja ograniczenia w ich
uzytkowaniu.
2. Ustaleniami planu sa réwniez oznaczenia uktadu komunikacyjnego drog i ulic oraz inne elementy ry-
sunku planu, stuzace realizacji ustalen niniejszej uchwaty.
3. Znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania przestrzenne i regulacyjne posiada granica
zalewu powodziowego z 1997 r.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Na obszarze objgtym ustaleniami planu obowia-
zuja nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego i zasady jego ksztaltowania:
1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali i formy zabu-
dowy oraz wskaznikoéw wykorzystania i zagospodarowania terendOw w obrebie obszaré6w wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi,

c) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terendow rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem.

2) dopuszcza sie na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terendw komunikacji, jako state lub
tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie

Z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) sieci infrastruktury technicznej,

¢) znaki reklamowe i informacyjne,
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d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia.
3) zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami planu:
a) dla zachowania i ochrony korytarzy ekologicznych ciekow wodnych — Jodtowki, Lutyni i Odry, zakazuje
si¢ wprowadzania nowego zainwestowania w pasie 0 szerokos$ci co najmniej 10 m wzdhuz brzegu cieku,
b) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako pelnych oraz o wysokos$ci wigkszej niz
180 cm; nie ogranicza si¢ wysokosci 1 formy ogrodzen bocznych pomigdzy terenami; zaleca si¢ stosowa-
nie ogrodzen azurowych z materiatow trwatych; nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen prefabrykatéw
zelbetowych, istniejace winny by¢ sukcesywnie wymieniane,
4) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe, dopuszczone
ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego powinny by¢ sytuowane
w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odlegtosciach od drog publicznych okre$lonych w przepisach
prawa drogowego.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W zakresie ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nast¢pujace ustalenia:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MN, zabu-
dowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, oznaczonej na rysunku planu symbolem MNU oraz zabudowy
zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem RM, wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsie-
wzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog,

2) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, halasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz zanie-
czyszczenia gruntu i wod, nie moze powodowaé przekroczen obowiazujacych standardéw $rodowiskowych
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania,

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na gra-
nicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

4) na catlym obszarze opracowania planu obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do
wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu,

5) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych przepi-
sami odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem MN, zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, oznaczonej na rysunku planu symbolem MNU
oraz zabudowy zagrodowej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem RM,

6) na terenach oznaczonych symbolem US/1 (obreb Pogalewo Mate)  oraz MN/4 (obreb Zerkéw) planowa-
ne zagospodarowanie nalezy poprowadzi¢ z zachowaniem stanowisk chronionych gatunkéw roslin — kocan-
ki piaskowej i bluszczu pospolitego.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
1. Okresla sig strefe ochrony konserwatorskiej ,,B”, tozsama z obszarem historycznego uktadu ruralistycz-
nego wsi, ujetych w ewidencji zabytkow, dla ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nalezy zachowac¢ historyczna lini¢ zabudowy

2) nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne ciaggéw komunikacyjnych

3) przy inwestycjach zwiagzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymaga sig
nawiazania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty i uzytymi materialami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejaca czgscia (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

4) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczna w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu i wy-
sokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podzialéw otworow
okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci,

5) nalezy ograniczy¢ wysoko$¢ nowej lub przebudowywanej zabudowy do 9 m, dopuszczalne dwie kondy-
gnacje (w tym druga w dachu); nie dotyczy obiektéw historycznych, ktore posiadaja inna wysokos¢,

6) w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowac¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia
38-45°, pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym, matowym; w obiektach histo-
rycznych, ktore posiadaty inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sie formy i pokrycie hi-
storyczne wlasciwe dla danego obiektu,
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7) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu do rozwiazan stosowanych w wystepujacych w miescie budyn-
kach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatow, detalu, kolorysty-
ki, uzytych materiatow elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania
tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow oktadzinowych,

8) nalezy stosowac kolory pastelowe, zgaszone, nawiazujace do historycznej kolorystyki budynkow,

9) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢ usu-
nigte lub poddane odpowiedniej przebudowie,

10) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych; forme, materiat i wysoko$¢ ogro-
dzen nawiaza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen,

11) obowiazuje zachowanie i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

12) zakaz lokalizacji elementéw wysokos$ciowych instalacji odnawialnych zrodet energii,

13) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic reklamowych nie zwiazanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych, instytucji lub szyldow sklepow i zaktadéw w miejscach na to wyznaczonych, we wlasci-
wej, nie agresywnej formie,

14) wyklucza si¢ mozliwos$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

15) zakaz stawiania wolno stojacych silosow (dopuszczalne obudowane, w budynkach).

2. Okresla si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,K” obejmujaca historyczny uktad ruralistyczny wsi, dla
ktérej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, przebieg linii zabu-
dowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegélne elementy
tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie, zabudowge i zielen),

2) nalezy konserwowaé zachowane elementy uktadu przestrzennego, poszczegdlne obiekty o warto$ciach za-
bytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub projektowa-
nej funkcji do warto$ci obiektu, a funkcje uciazliwe i degradujace wyeliminowac,

3) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, nalezy prefe-
rowacé te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych form zainwestowania te-
renu,

4) nalezy wzorowa¢ nowa zabudowe na zabudowie historycznej, w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
bryty, materiatu,

5) nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy zwiazany przestrzennie z historycznym zatozeniem urbanistycz-
nym i ruralistycznym, winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementéw dysharmonizujacych, rekultywowac te-
reny zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementéw winny one podnosi¢ estetyczne wartosci
tych terenow i podkresla¢ ich zwiazek przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym i rurali-
stycznym.

3. Okresla sig strefg ochrony zabytkow archeologicznych ,,W”, dla obszaru stanowigcego otoczenie zabyt-
ku (podgrodzie), przyleglego do péznosredniowiecznego grodziska stozkowatego, dla ktorego okresla si¢ na-
stgpujace wymogi:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy i wszelkiego zainwestowania w celu wtasciwego wyeksponowania obiek-
tu,

2) okre$la sie priorytet wymogdéw konserwatorskich oraz zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwiazanych
z rewaloryzacja zabytkowego terenu,

3) dla obiektu dopuszcza sig jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacj¢ zachowanych elementow
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem,

4) wszelkie ewentualne prace nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych konserwatorskich oraz prowadzi¢ za
pozwoleniem na prace archeologiczne i wykopaliskowe.

4. Okre$la sie strefe ochrony zabytkow archeologicznych (rownoznaczna z obszarem ujetym w wykazie
zabytkow archeologicznych), w obrebie ktérej, dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, w zakresie okreslonym przez organ konserwatorski. W razie ko-
niecznosci ustala si¢ wymog przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych. Nadzoér archeolo-
giczny i ratownicze badania archeologiczne prowadzone sa przez uprawnionego archeologa.

5. Okresla sig, dla obszarow objgtych zmianami planu, obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych ujgte
w ewidencji zabytkow oraz tereny i obiekty wpisane do rejestru zabytkow. Wojewodzka ewidencjg zabytkow
objety jest obszar historycznych uktadéw ruralistycznych oraz historyczne budynki mieszkalne, gospodarcze
i zespoly zabudowy zagrodowej usytuowane w obrgbie tego obszaru. Zasob ewidencji zabytkow podlega suk-
cesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany, zmiany te nie powoduja zmian ustalen planu. Dla obiek-
tow wymienionych w ewidencji zabytkéw obowiazuja nastepujace wymogi:
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1) zachowa¢ ich bryte, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,

2) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

3) zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku, na-
lezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalna stolarkg okien i drzwi,

4) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku,

5) stosowac¢ kolorystyke i materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych; zakazuje si¢ stosowania oktadzin §ciennych typu "siding",

6) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, ma-
towa),

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglgednieniem wartosci zabytkowych
obiektow,

8) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem
wytycznych konserwatorskich, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

9) modernizacja, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa obicktu ewidencyjnego mozliwa wytacznie przy za-
chowaniu jego pierwotnego charakteru oraz zachowaniu substancji zabytkowej,

10) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych wymaga si¢
nawiazania gabarytami, sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami do miejscowej tradycji archi-
tektonicznej. W przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojna kom-
pozycje z istniejaca czgscia,

11) nowa zabudowa na obszarze ewidencyjnym powinna nawiazywa¢ do budownictwa regionalnego kompo-
zycje z istniejaca czescia, w zakresie skali, bryty, proporcji, detali, kolorystyki i uzytych tradycyjnych ma-
teriatdw budowlanych. Maksymalna wysoko$¢ nowo projektowanej zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m.
Nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach, kacie nachylenia 38°—45°, kryte da-
chowka ceramiczna, matowa w kolorze ceglastym. Stosowac jasne, stonowane kolory elewacji.

6. Okresla si¢ stanowiska archeologiczne, dla ktorych obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) w obrebie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezpo$rednim sasiedztwie obowiazuja wla-

sciwe przepisy szczegoblne,

2) inwestor winien liczy¢ si¢ z koniecznoscia zlecenia dodatkowych badan lub opracowan studialnych arche-

ologicznych, stratygraficznych, dendrochronologicznych, antropologicznych i innych,

3) zakazuje sig zalesiania obszaréw stanowisk archeologicznych,

4) istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych - zaséb ich ewidencji i rejestru podlega

sukcesywnej weryfikacji i uzupelieniom

5) wykaz stanowisk archeologicznych:

Lp. Miejscowosé Nr stanowiska Funkcje obiektu Datowanie

1. Bukowice 6/6/75-26 AZP osada XV=XVI wiek

2. Jodlowice 3/16/76-26 AZP $lad osadnictwa wczesne §redniowiecze, fazy mlodsze
3. Jodlowice 4/17/76-26 AZP $lad osadnictwa chronologia nieokreslona

4. Jodtowice 5/18/76-26 AZP $lad osadnictwa neolit

5. Jodtowice 9/22/76-26 AZP osada okres nowozytny

6. Jodlowice 10/23/76-26 AZP osada XVII+=XVIII wiek

7. Pyszaca 2/67/76-25 AZP osada kultura tuzycka, okres halsztacki

7. Dla pozostatych terenéw potozonych w obszarze opracowania miejscowego planu obowigzuje wymog
powiadamiania przez Inwestora Wydziatu Zabytkow Archeologicznych WUOZ we Wroctawiu o terminie roz-
poczecia i zakonczenia prac ziemnych z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzo-
ru archeologiczno-konserwatorskiego. W przypadku wystapienia zabytkow i obiektow archeologicznych zosta-
na podjete ratownicze badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za pozwoleniem
konserwatorskim.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drog klasy glownej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG,
2) tereny drog klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,
3) tereny drog klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
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4) teren ciagow pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ.

2. W pasie drog, o ktorych mowa w ust. 1, okresla si¢, za zgoda zarzadcy drogi, mozliwo$¢ lokalizacji
obiektéw nie begdacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczegolnosci nowych na-
sadzen szpalerow drzew, pasow zieleni izolacyjnej, obiektow malej architektury, elementow reklamowych
i informacyjnych oraz urzadzen technicznych.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych
1. Na obszarze objetym zmiang planu nie zostaty ustanowione tereny zamknigte.
2. Na obszarze objetym zmiana planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
3. Dodatkowo na terenie opracowania planu wystgpuja nastgpujace tereny podlegajace ochronie:
1) czg$¢ obszaru objgtego zmiang planu potozona jest w granicach projektowanego Lubiasko-Glogowskiego
Parku Krajobrazowego,
2) cze$¢ obszaru objetego zmiang planu potozona jest w granicach projektowanego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu ,,Wzgérza Trzebnickie”,
3) czgs¢ obszaru objetego zmiang planu potozona jest w granicach projektowanego uzytku ekologicznego,
4) cze$¢ obszaru objetego zmiana planu potozona jest w granicach zalewu powodziowego 1997 roku,
5) dla istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN250 PN6.3MPa obowiazuja wymogi okreslone w § 11
ust. 2 pkt 4,
6) dla istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych obowiazuja wymogi okreslone w § 11 ust. 2
pkt 5.

§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu Na obszarze
objetym zmianami planu nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw i ograniczen w ich
uzytkowaniu.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej:
1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sig przebieg drog klas:
1) gtownych, oznaczonych na rysunku zmian planu symbolem: KDG,
2) lokalnych, oznaczonych na rysunku zmian planu symbolem: KDL,
3) dojazdowych, oznaczonych na rysunku zmian planu symbolem: KDD,
4) ciagdéw pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku zmian planu symbolem: KDPJ,
5) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku zmian planu symbolem: KDW.
2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych,
W tym parkingdw i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:
1) na terenach MN, MNU, RM - 1 stanowisko na mieszkanie oraz 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni
uzytkowej ustug,
2) na terenach U, AG, RU - 0,8 stanowiska na 1 miejsce pracy lub 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzyt-
kowej.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz

Z towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegdlnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia

(linie elektroenergetyczne niskiego i sredniego napigcia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wytacznie

kablowe) z wytaczeniem trafostacji oraz znajdowac si¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic lub innych prze-

strzeni publicznych za zgoda zarzadcy drogi. W sytuacjach szczegodlnie uzasadnionych wzglgdami techniczny-

mi badz bezpieczenstwa dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg dla celow bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpoza-
rowej — rozdzielcza sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do
zabudowy w liniach rozgraniczajacych drég za zgoda zarzadcy drogi oraz na terenach nie przewidzianych
pod zabudowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem wa-
runkow dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) realizacja w systemie grawitacyjno-ttocznym (przewody prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic za
zgoda zarzadcy drogi),

b) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic
w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji,
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3)

4)

5)

C) okresla sie zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczysto$ci ptynne (szamb) w zabudowie
mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej dla terendow przewidzianych do skanalizowania,

w zakresie kanalizacji deszczowej — sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic za zgoda zarzadcy

drog, odprowadzenie wod opadowych za pomoca istniejacych lub projektowanych kolektorow, do istnieja-

cych rowdw (za zgoda ich zarzadcy),

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami przepiséw szcze-
golnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, pod-
ziemnych oraz gruntow,

w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecia rozdzielcza, prowadzona w liniach rozgraniczajacych ulic

za zgoda zarzadcy drdg, na terenach przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych rolniczo:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkéw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic,
w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnos$ci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,

b) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowac bedzie w oparciu 0 obowiazujace branzo-
we przepisy szczegolne, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowe-
go,

) do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny,

d) dla gazociagu wysokiego cisnienia 250DN wraz ze strefa ochronna okreslona na podstawie przepiséw
szczegblnych, w obrebie ktorej obowiazuja ograniczenia w jej uzytkowaniu, obowiazuja nastgpujace za-
sady zagospodarowania:

— ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z zarzadca sieci lokalizacje obiektow wzdluz strefy ochronnej,
przed wydaniem pozwolenia na budowe,

— zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy,

— obowiazuje zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdluz gazociagu,

— lokalizacja sieci podziemnych jedynie po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadcg
gazociagu,

— zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m (po 2 m od osi) i zagospodarowanie zielenia niska,

— zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu.

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna — zasilanie istniejaca siecia napowietrzng niskiego napiecia:

a) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdtuz uktadéw komu-
nikacyjnych, tj. terenow ogolnie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej. Dopusz-
cza si¢ odstepstwo od ww. zasady w uzgodnieniu z wlascicielem terenu i zarzadca sieci.

b) dopuszcza sie rozbudowg sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub na-
powietrzno- kablowych,

) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycz-
nych lub z projektowanych sieci odbywac¢ sie bedzie na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkow sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projekto-
wana zabudowa oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu
z zarzadca sieci,

e) ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj zabu-
dowy — w liniach rozgraniczajacych drog i ulic za zgoda zarzadcy drogi oraz poza pasem drogowym,

f) okresla sig przebieg trasy linii elektroenergetycznych $redniego napigcia wraz ze strefa, w obrgbie ktorej
obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu terendw okreslone w przepisach odregbnych, zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu,

g) sieci sredniego napiecia w strefach zabudowy mieszkaniowej postuluje si¢ realizowac jako skablowane,

h) dystrybutor sieci przewiduje prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych istniejacego elektro-
energetycznego systemu dystrybucyjnego. Dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowe i i odbudowg istnie-
jacych elektroenergetycznych linii napowietrznych, napowietrzno- kablowych i kablowych, napowietrz-
nych, wnetrzowych i wbudowanych elektroenergetycznych stacji transformatorowych oraz budowe no-
wych fragmentow elektroenergetycznego systemu dystrybucyjnego: elektroenergetycznych linii napo-
wietrznych, napowietrzno-kablowych i kablowych (110 kV, 20 kV i 0,4 kV, w tym o$wietlenia ulic) oraz
napowietrznych, wnetrzowych iwbudowanych elektroenergetycznych stacji transformatorowych
(110/20 kV i 20/0,4kV) zabezpieczajacych potrzeby w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna pla-
nowanych kierunkéw rozwoju gminy).
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i) w strefach intensywnej zabudowy dopuszcza sie¢ realizacje sieci jako kablowych, po uzgodnieniu
Z zarzadca sieci,

j) dla linii elektroenergetycznych obowiazuja pasy technologiczne okreslone na podstawie przepisow
szczegodlnych,

K) w pasach technologicznych, o ktorych mowa w lit. j nie dopuszcza si¢ zmiany istniejacego zagospoda-
rowania i przeznaczenia tych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa lub zagrodowa oraz przemystowa.
Nalezy dazy¢ aby planowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdhuz uktadow komunikacyjnych, tj.
terenow ogo6lnie dostgpnych. Dopuszcza sig odstepstwo od w/w zasad po uzgodnieniu z wlascicielem te-
renu i zarzadca sieci,

I) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami elektro-
energetycznymi, ich przebudowa bedzie mozliwa po uzyskaniu od zarzadcy sieci warunkéw na przebu-
dowe i zawarciu stosownej umowy na usunigcie kolizji,

m) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych.

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) state odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach i kontenerach zlokalizo-
wanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko
odpadow,

b) wprowadza si¢ obowiazek usuwania odpadow:

— komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
— innych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie,
7) w zakresie telekomunikacji - obstuga poprzez istniejace sieci telekomunikacyjne na warunkach okreslonych
przez wlasciciela sieci, w liniach rozgraniczajacych drogi.

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenéw: Do czasu realizacji ustalen
zmiany planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 13. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1. Granice nowych podziatéw geodezyjnych, ustala si¢ z zastrzezeniem zachowania minimalnej szeroko$ci
frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:
a) w uktadzie wolno stojacym — 20 m,
b) w uktadzie blizniaczym — 14 m,
c) w ukladzie szeregowym — 9 m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem RM — 22 m,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, U — 22 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:
a) dla budynkéw wolno stojacych — 1000 m?,
b) dla budynkéw blizniaczych — 600 m?,
¢) dla budynkow szeregowych — 240
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, U — 1500 m?,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem RM — 3000 m?,
4) w zabudowie oznaczonej symbolem AG, RU — 4000 m?,
5) dla terendw oznaczonych symbolem US — 4000 m®.
3. Minimalny kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢
na 60°.

Rozdzial 3
Przepisy strefowe dla wyznaczonych terenéw w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 14. MN — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, bliznia-
cza lub szeregowa:
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, bliznia-
cza lub szeregowa,
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
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a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) 0 nieprzekraczajacej 30% powierzchni cat-
kowitej budynku mieszkalnego, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach bu-
dynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynku lub w obiektach wolno stojacych,

b) ustug sportu i rekreacji,

C) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

d) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych,

e) drog wewnetrznych, stanowiacych uzupetnienie uktadu komunikacyjnego, ktorych szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu, przy gtownym wej-
$ciu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczna
lub materiatem dachéwkopodobnym, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci da-
chowych: 35°—45°,

5) dopuszcza sig zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,

6) dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych okresla si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe
0 symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodob-
nymi,

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu,
W nastepujacych odleglosciach od terenéw znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub potozo-
nych w jego bezposrednim sasiedztwie:

a) 20 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy G

b) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,

€) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D i drogi wewngtrzne KDW,

e) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagi piesze i pieszo-jezdne,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

10) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wtasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslo-
nej w § 10 ust. 2,

11) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢ zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodze-
niowych od frontu dziatki.

12) okresla si¢ minimalng powierzchnig dziatki budowlanej:

a) dla budynkow wolno stojacych — 1000 m?,
b) dla budynkéw blizniaczych — 600 m?,
c) dla budynkow szeregowych — 240 m2

§ 15. MNU — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszcze-
niem ustug:
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nieuciazliwymi ustu-
gami lokalnymi, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego
lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiektach wolno stojacych,
funkcje moga by¢ realizowane jako tylko mieszkaniowe Iub tylko ustugowe,

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych,
¢) drog wewngetrznych, stanowiacych uzupetnienie uktadu komunikacyjnego, ktorych szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.
2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe,
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2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu przy gtownym wej-
sciu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczna
lub materiatem dachowkopodobnym, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci da-
chowych: 35°—45°,

5) dopuszcza sig zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,

6) dachy budynkow gospodarczych i garazy wolno stojacych okresla si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe
0 symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatami dachowkopodob-
nymi,

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu,
W nastepujacych odlegtosciach od terenéw znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub potozo-
nych w jego bezposrednim sasiedztwie:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
€) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagi piesze i pieszo-jezdne,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

10) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslo-
nej w § 10 ust. 2,

11) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢ zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodze-
niowych od frontu dziatki,

12) okresla si¢ minimalng powierzchnig dziatki budowlanej na 1500 m?.

§ 16. RM — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowe;j:

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o nieprzekraczajacej 30% powierzchni cat-
kowitej budynku mieszkalnego, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach bu-
dynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynku lub w obiektach wolno stojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

C) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych,

d) drog wewnetrznych, stanowiacych uzupetnienie uktadu komunikacyjnego, ktorych szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu przy gtdownym wej-
sciu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, kryte dachéwka ceramiczna
lub materiatem dachowkopodobnym, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci da-
chowych: 35°-45°,

5) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,

6) dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych okresla sie jako dwuspadowe lub wielospadowe
0 symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodob-
nymi,

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu,
w nastepujacych odlegtosciach od terenow znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub potozo-
nych w jego bezposrednim sasiedztwie:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagi piesze i pieszo-jezdne,
8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,
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9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,
10) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslo-
nej w § 10 ust. 2,
11) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢ zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodze-
niowych od frontu dziatki,
12) okresla si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na 3000 m”.

§ 17. U — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej:
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia ustugi komercyjne i ushugi publiczne,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,
C) mieszkan towarzyszacych stanowiacych nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu uslugowe-
go,
d) drog wewnetrznych, stanowiacych uzupetnienie uktadu komunikacyjnego, ktorych szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.
2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytko-
we,

2) wysoko$¢ nowej zabudowy liczona od poziomu terenu przy gtdownym wejsciu do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 15 m,

3) dachy budynkéw ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych: 15°—45°,

4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

5) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu, w nastgpuja-
cych odlegtoéciach od terendow znajdujacych sie w granicach opracowania planu lub potozonych w jego
bezposrednim sasiedztwie:

a) 20 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy G

b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

€) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagi piesze i pieszo-jezdne,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 15% powierzchni dziatki,

8) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochoddéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslo-
nej w § 10 ust. 2,

9) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢ zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodze-
niowych od frontu dziatki,

10) okresla si¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej na 1500 m?,

§ 18. AG- przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarcze;j:
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowia tereny aktywnosci gospodarczej, w tym tereny dziatalno$ci
produkcyjnej, baz i sktadow,
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych,
¢) drog wewngetrznych, stanowiacych uzupetnienie uktadu komunikacyjnego, ktorych szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m,
d) elementow reklamowych i informacyjnych,
e) ustug komercyjnych,
2. W zakresie parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:
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1) wysoko$¢ przebudowywanych i nowych obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, ustugowych
i magazynowych powinna by¢ dostosowana do wymogow techniczno-technologicznych, lecz nie moze
by¢ wyzsza niz 20 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu dachu,

2) dachy budynkéow dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia
potaci dachowych: 20°—45°,

3) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

4) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu, w nastgpuja-
cych odlegtoéciach od terendow znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub potozonych w jego
bezposrednim sasiedztwie:

a) 20 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy G

b) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,

€) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

e) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagi piesze i pieszo-jezdne,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,

7) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wiasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslo-
nej w § 10 ust. 2,

8) postuluje sie oddzielenie realizowanej zabudowy od sasiadujacych terenéw o innych funkcjach zielenia
izolacyjna,

9) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢ zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodze-
niowych od frontu dziatki,

10) okresla si¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej na 4000 m?,

§ 19. US — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji:
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia ustugi sportu i rekreacji,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) obiektéw ustugowych i sanitarnych zwiazanych przeznaczeniem podstawowym,
C) swietlicy wiejskiej,
d) obiektow malej architektury,
e) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych terenowych,
f) drog wewnetrznych, stanowiacych uzupetienie uktadu komunikacyjnego, ktorych szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy obiektow ustugowych i sanitarnych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnej,
w tym poddasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku ustugowego lub sanitarnego liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachowko-
podobnym, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych: 20°—45°,

4) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu, w nastgpujacych
odlegtosciach od terenow znajdujacych sie¢ w granicach opracowania planu lub potozonych w jego bezpo-
srednim sasiedztwie:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
€) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagi piesze i pieszo-jezdne,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 50% po-
wierzchni dziakki,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,

7) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wilasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo,

8) okre$la sie minimalna powierzchnig dziatki budowlanej na 4000 m

§ 20. ZL — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow:
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia lasy i zadrzewienia,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) ciagdéw pieszych i ciezek rowerowych,
c) parkingdéw lesnych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwiazanych
z prowadzona gospodarka lesna oraz obiektow stuzacych obstudze turystyki,
2) ustala si¢ obowiazek utrzymania istniejacych lasow, zgodnie z planem urzadzania lasu.

§ 21. ZLn — przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien:
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia tereny planowanych dolesien,
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych,
c) parkingdéw lesnych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturo-
wych, z wylaczeniem obiektow zwiazanych z prowadzong gospodarka le$na oraz obiektow stuzacych obstudze
turystyki.

§ 22. R — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze— uprawy polowe:
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia tereny rolnicze,
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) ciagéw pieszych i rowerowych,
) drog transportu rolnego.
2. W zakresie zasad oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) ustala sig¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych,
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji farm i elektrowni wiatrowych.

§ 23. WS — przeznaczenie podstawowe — tereny wod ptynacych,
1. Przeznaczenie podstawowe terenéw stanowia srédladowe wody ptynace i cieki,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szata roslinna w ich najblizszym sasiedztwie oraz wod
podziemnych,
2) dopuszcza sig przykrycie rowow melioracyjnych pod warunkiem nie zaburzania ich prawidtowego funkcjo-
nowania,
3) nakazuje sie¢ wprowadzenie obudowy biologicznej ciekéw chroniacych je przed zanieczyszczeniem.

§ 24. Teren drog gtéwnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ za zgoda zarzadcy:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia drogi gléwne klasy G,
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i $ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) skrzyzowania z drogami dojazdowymi na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi,
2) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci.
3. Nowe wiaczenia do drogi za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi.

§ 25. Teren drog lokalnych, oznaczonych na rysunku symbolem KDL.:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia drogi lokalne klasy L,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i Sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
3) okresla sie odtworzenie i uzupetnienie poprzez dodatkowe nasadzenia istniejacych szpaleréw drzew.
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2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 15 m w przekroju drogowym, 12 m w przekroju
ulicznym,
2) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdowymi na warunkach okre§lonych przez zarzadcg drogi,
3) krzyzowania z Sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci,
3. Nowe wiaczenia do drog za zgoda i na warunkach jej zarzadcy.

§ 26. Teren drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia drogi dojazdowe klasy D
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i $ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m (dopuszczalne miejscowe zmniejszenia linii
rozgraniczajacych jedynie na obszarach historycznie uksztaltowanej zabudowy),
2) skrzyzowania drog dojazdowych z innymi drogami na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci.

§ 27. Teren ciagow pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ciagi pieszo-jedne,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) minimalna szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych — 6 m,
2) skrzyzowania ciagéw pieszo- jezdnych z pozostatymi drogami na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi.

§ 28. Teren drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia drogi wewngetrzne,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m,
2) skrzyzowania ciagow pieszo- jezdnych z pozostatymi drogami na warunkach okreslonych przez zarzadce

drogi.
Rozdzial 4
Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terenéw w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 29. Wies Bukowice

1. MN/1 — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 14,

2. MNU/1-2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, dla ktérych obo-
wiazuja ustalenia zawarte w § 15.

3. AG/1-3 — tereny aktywnos$ci gospodarczej, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 18.

§ 30. Wies Godzigein
1. MN/1-5 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 14,
2. U/1-2 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j.
1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 17, z zastrzezeniem pkt 2,
2) dla terenu U/l przeznaczenie podstawowe stanowia wytacznie ushugi publiczne (szkota pszczelarska).
3. AG/1 — tereny aktywno$ci gospodarczej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 18.
4. RU/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowla-
nych, ogrodniczych.
1) w zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe stanowia tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych,
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b) dopuszcza sie lokalizacje:
— funkcje mieszkaniowa w formie wydzielonych mieszkan,
— szklarni i wiat ogrodniczych,
— zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
— urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych,
2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku gospodarczego liczona od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

¢) dachy budynkow gospodarczych dwuspadowe lub wielospadowe, kryte dachowka ceramiczna lub mate-
riatem dachowkopodobnym, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych:
20°—45°,

d) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu, w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajacych ciagi pieszo-jezdne KDPJ,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,

g) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrebie whasno$ci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikdéw stalych i przebywajacych okresowo w ilosci okre-
slonej w § 10 ust. 2,

h) postuluje sie oddzielenie realizowanej zabudowy od sasiadujacych terenéw o innych funkcjach zielenia
izolacyjna,

i) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢ zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodze-
niowych od frontu dziatki,

j) okresla si¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej na 4000 m’.

5. KDG/1 — tereny drog klasy gtownej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 24.
6. KDD/1-2 — tereny drog dojazdowych, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 26.
7. KDPJ/1-2 — tereny ciagbw pieszo- jezdnych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 27.

§ 31. Wie$ Grodzanow
1. MN/1-2 — przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 14,
2) dla terenu MN/1 wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w odlegtosci 50 m od linii rozgraniczajacej teren KDPJ/1 ze wzgledu na ochrong siedliska przyrodniczego
0 kodzie 91E0 znajdujacego si¢ w bezposrednim sasiedztwie przedmiotowego terenu.
2. ZLI1 — tereny laséw, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 20.
3. KDPJ/1 — tereny ciagow pieszo-jezdnych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 27.
4. KDWI/1 — tereny drog wewnetrznych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 28.

§ 32. Wies$ Jodtowice

1. MN/1-13 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 14.

2. MNU/1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, dla ktoérych obowia-
zuja ustalenia zawarte w § 15.

3. RM/1 — tereny zabudowy zagrodowej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

4. U/1 — tereny zabudowy ustugowe;j, dla ktoérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

5. US/1 — tereny ustug sportu i rekreacji, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

6. R/1 — tereny rolnicze, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 22.

7. KDD/1-2 — tereny drog dojazdowych, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 26.

8. KDPJ/1-3 — tereny ciagéw pieszo-jezdnych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 27.

§ 33. Wie$ Naborow
1. AG/1 — przeznaczenie podstawowe-tereny aktywnosci gospodarcze;j.
1) w zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia tereny aktywno$ci gospodarczej, w tym:
— tereny dziatalnosci produkcyjne;j,
— tereny baz i sktadow,
— tereny sktadowania i segregacji kruszyw,
b) dopuszcza sig lokalizacjg:
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— zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
— urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno stojacych,
— drég wewngtrznych, stanowiacych uzupetnienie uktadu komunikacyjnego, ktorych szerokos¢ w li-
niach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m,
— elementow reklamowych i informacyjnych,
— ustug komercyjnych,
2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

a) wysoko$¢ przebudowywanych inowych obiektow produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, ustugo-
wych i magazynowych powinna by¢ dostosowana do wymogow techniczno-technologicznych, lecz nie
moze by¢ wyzsza niz 20 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu dachu,

b) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia
potaci dachowych: 20°—45°,

¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie,

d) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
D,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni dziatki,

g) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie whasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikdéw stalych i przebywajacych okresowo w ilosci okre-
slonej w § 10 ust. 2,

h) postuluje sie oddzielenie realizowanej zabudowy od sasiadujacych terenéw o innych funkcjach zielenia
izolacyjna,

i) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢ zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodze-
niowych od frontu dziatki,

j) okreéla si¢ minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na 4000 m?.

2. ZL/1 — tereny laséw, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 20.

3. ZLn/1 — tereny dolesien, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 21.

4. R/1-3 — tereny rolnicze, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 22.

5. KDD/1-3 — tereny drog dojazdowych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 26.

§ 34. Wie$ Pogalewo Mate

1. US/1 — tereny ustug sportu i rekreacji, dla ktoérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.
2. ZL/1 — tereny laséw, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 20.

3. ZLn/1 — tereny dolesien, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 21.

§ 35. Wie$ Pogalewo Wielkie MN/1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych obo-
wiazuja ustalenia zawarte w § 14.

§ 36. Wies Pyszaca

1. MN/1-3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 14.

2. US/1 — tereny ustug sportu i rekreacji, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

3. NO/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen kanalizacji — W tym przepompownie $ciekOw:
1) przeznaczenie podstawowe stanowia urzadzenia kanalizacji sanitarnej,
2) dopuszcza sig lokalizacjg zieleni niskiej.

§ 37. Wie$ Radecz

1. MN/1-5 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 14,

2. US/1 — tereny ustug sportu i rekreacji, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

3. R/1 — tereny rolnicze, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 22.

4. WS/1 — tereny wod ptynacych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 23.

§ 38. Wies Waty

1. MN/1-3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 14.

2. RM/1 — tereny zabudowy zagrodowej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

3. U/1 — tereny zabudowy ustugowe;j, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

4. KDPJ/1 — tereny ciagdéw pieszo- jezdnych, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 27.
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§ 39. Wie$ Zerkow
1. MN/1-4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 14,
2. US/1 — tereny ustug sportu i rekreacji, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.
3. WS/1 — tereny wod ptynacych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 23.
4. E/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe na
wydzielonych dziatkach:
1) w zakresie przeznaczenia terenOw ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe stanowig urzadzenia elektroenergetyczne,
b) dopuszcza sig lokalizacjg zieleni niskiej,
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
a) dla nowych stacji transformatorowych okresla sig¢ ich maksymalna wysokos¢ do 9 m, liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punku stacji,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji w odlegtosci do 1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, Ze stacja posiada
$ciany oddzielenia ppoz.,
c) dla ogrodzenia stacji transformatorowych wprowadza si¢ nastepujace zasady:
— ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m,
— zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.

§ 40. Wies Zerkowek
1. MN/1-2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 14.
2. RM/1 — tereny zabudowy zagrodowej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w §16.
3. US/1 — tereny ustug sportu i rekreacji, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.
4. KDD/1 — tereny drog dojazdowych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 26.
5. KDPJ/1 — tereny ciagéw pieszo- jezdnych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 27.
6. ZC/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy:
1) w zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe stanowi teren nieczynnego cmentarza,
b) dopuszcza sie lokalizacjg zieleni urzadzonej,
2) w zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
a) obowiazek konserwacji elementow historycznego uktadu przestrzennego cmentarza,
b) obowiazek utrzymania i konserwowania istniejace;j zieleni,
¢) mogity i nagrobki o warto$ciach zabytkowych zabezpieczy¢ przed dewastacja i pozostawi¢ na miejscu,
ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowa¢ je w inny uzgodniony z wtasciwym konserwatorem
zabytkow sposob,
d) nowe inwestycje dopuszczalne wytacznie jako uzupehienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu,
przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie
koliduja one z historycznym charakterem zatozenia.

§ 41. Stawki procentowe Ustala sig¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36
ust.4 z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z pdzniejszymi zmianami) W wysokosci 30%.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe
§ 42. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brzegu Dolnego.

§ 43. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Eugeniusz Skorupka
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX1/151/12
Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym z dnia
27 wrze$nia 2012 r.

Zatagcznik nr 1

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BRZEG DOLNY - WIES BUKOWICE

- ] P S
—_—— —————————

do Uchwaty nr XXI/151/12
Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym
z dnia 27 wrze$nia 2012 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1/151/12
Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym z dnia
27 wrzesénia 2012 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BRZEG DOLNY
WIES GODZIECIN

SKALA 1:2000 W
/ Vo N L £
Zatacznik nr 2 frei)
— do Uchwaty nr XXI/151/12
. Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym
z dnia 27 wrzes$nia 2012 1. o
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1/151/12
Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym z dnia
27 wrzesnia 2012 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BRZEG DOLNY
WIES GRODZANOW

SKALA 1:2000
) ‘ -/;“ “\ |

Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr XXI/151/12

Rady Miejskiej w Brzequ Dolnym
z dnia 27 wrzes$nia 2012 1, + \ T

’Wyrys ze studium uwarunkowad | kierunkow b1
T~ zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeg Dolny |
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXI1/151/12
Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym z dnia
27 wrzesénia 2012 r.
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XX1/151/12
Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym z dnia
27 wrzesénia 2012 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BRZEG DOLNY - WIES NABOROW

SKALA 1:2000
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Zatacznik nr 6 do uchwaty nr XXI1/151/12
Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym z dnia
27 wrzesénia 2012 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BRZEG DOLNY

WIES POGALEWO MALE
SKALA 1:2000

Zatacznik nr 6

do Uchwaty nr XXI/151/12

Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym
z dnia 27 wrzesdnia 2012 r.

LEGENDA:
OZNACZENIA OGOLNE:

; [ ] : Granica opracowania MPZP e

~ Linie rozgranjczag ce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania
Nieprzekraczalna linia zabudowy o

USTALENIA FUNKCJONALNE:

Tereny sportu | rekreac]l

,.r‘ ':/)_,__"' ’ '\. ‘\ - ~.\

I
PR

G /

Tereny laséw i zadrzewlen |

Tereny dolesiert [

/ Infrastruktura techniczna

/ Linie sieci elektroenergetycznych |
$redniego napiecia |

\\ Obszary | obiekty objete ochreng /

™ Al Projektowany uzytek ekologiczny \“\ N/

AT A N\

Teren USA1 znajduie sig w granicach strefy achrony . “\,_,/«’,
¢ I (rownoznacznej z obszarem /
ujetym w wykazie zabytkéw archeologicznych) /

NN - — SN /A \
B \\g / \ /S \‘a Wyrys ze studium uwarunkowad i kierunkow
RN / NN s N zagospodarawania przestrzennego gniny Brzeg Dalny
\\\ \\\ ,."/ . . - W . Uchwala Nr XX/124/08 Rady Miejskiej
N ;oo Iy . . ';\ zdnia 23 kwietnia 2008

Rysunek przeskalowano
do skali 1:4000

N S e — s -
f’\ / ~G:,\ . 1 AN
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Zatacznik nr 7 do uchwaty nr XXI1/151/12
Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym z dnia
27 wrzesénia 2012 r.

WIES POGALEWO WIELKIE

Zatacznik nr 7

do Uchwaty nr XXI/151/12

Rady Miejskiej w Brzequ Dolnym
z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

50 50 100 150 200
- m METRY
SKALA

Rysunek przeskalowano
do skali 1:4000

—~// T [ e e | |
1) [/ ] —
— e ~ //

,/ “;

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BRZEG DOLNY

SKALA 1:2000

—— Wyrys ze studium uwarunkowad | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeg Dolny
Uchwata Nr XX/124/08 Rady Miejskiej ~
z dnia 23 kwietnia 2008 e

LEGENDA:
OZNACZENIA OGOLNE:

Granica opracowania MPZP

mem
Linie rozgran_icza?cgltereny 0 réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

USTALENIA FUNKCJONALNE:

Tereny zabudowy mieszkaniowej
MN jednorodzinnej

Infrastruktura techniczna

Linie sieci elektroenergetycznych
$redniego napiecia

Obszary i obiekty objete ochrong

Caty teren opracowania znajduie sie w granicach strefy ochrony
0 i (réwnoznacznej z obszarem ujgtym
w wykazie zabytkow archeologicznych)
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Zatacznik nr 8 do uchwaty nr XX1/151/12
Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym z dnia
27 wrzesénia 2012 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BRZEG DOLNY
WIES PYSZACA

Zatacznik nr 8

~_ do Uchwaty nr XXI/151/12
Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym
z dnia 27 wrzeSnia 2012 1.

' |~ | Wyrys ze studium uwarunkowad i kierunkdw \
” - |l o [Tzagospodarowania przestrzennego gminy Brzeg Dolny |

‘ 7 l '7_ Uchwala Nr XX/124/08 Rady Miejskiej
i 33 \ I L 2 dnia 23 kwietnia 2008
% ' A £ 11
Y

LEGENDA:
OZNACZENIA OGOLNE:

‘- D i Granica opracowania MPZP

Linie rozgran_iczaL ce tereny 0 réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

USTALENIA FUNKCJONALNE:

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

MN
Tereny sportu i rekreacii
2 Y Sp |

NO

Tereny urzadzen oczyszczania i
odprowadzania sciekow

Infrastruktura techniczna

Rysunek przeskalowano

| do skali 1:5000 et Nl Linie sieci elekiroenergetycznych
| $redniego napiecia
\ e Obszary i obiekty objete ochrong

Strefa 'K" ochrony krajobrazu kulturowego

Stanowiska acheologiczne o powierzchni
powyzej 0,5 ha

Caty teren opracowania znajduje sig w granicach strefy achrony
zabytkéw archealogicznych (rownoznacznej z obszarem ujgtym
w wykazie zabytkow archeologicznych)
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Zatacznik nr 9 do uchwaty nr XXI1/151/12
Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym z dnia
27 wrzesénia 2012 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BRZEG DOLNY
WIES RADECZ

SKALA 1:2000

Zatgcznik nr 9

do Uchwaty nr XXI/151/12

Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym
z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

| SKALA

N\ Pysunsicpriosiaiguanc
’P — _ i

| LEGENDA:
| OZNACZENIA OGOUNE:

| . e N Garicacprcowania NPT
| Uni oo ey o timym
=

| | Wy tuglun wwarsnkowad | Kigranidn
USTALENIA FUNKCJONALNE: | / przesiizennego gminy Brzeg Dolny
T | - Uthual Wigjsiie)

jednodzine]

s / Tereny spoctu | rekreaci]
Teseny rire.
Tereny wid pynacych

Intastniciea lechriczna

Line sec eroenergetycznych
o nagigohs 110KV

srecriego napiecla
Lk seci gazowe wysckiago céenia
wraz 26 sirefg ochvonng

‘Qbszary | tiekty cojete ochrong
Projedowany Ooszzr
Vo memm e
Tty MNLS LIST WS arfd s wrarcach sty
uleym w wykaze 2abythdw rcreclogicanych)




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -27- Poz. 30

Zatacznik nr 10 do uchwaty nr XX1/151/12
Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym z dnia
27 wrzesnia 2012 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BRZEG DOLNY - WIES WALY
SKALA 1:2000

Zatacznik nr 10

do Uchwaty nr XXI/151/12

Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym
z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

LEGENDA:
OZNACZENIA OGOLNE:

Granica opracowania MPZP

Linie (ozgran_iczaLacgaltereny 0 16znym
przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

USTALENIA FUNKCJONALNE:

Tereny zabudowy mieszkaniowej
MN jednorodzinnej

@D
=

Tereny zabudowy zagrodowej

Tereny ustug

Komunikacja
Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeg Dolny
Uchwata Nr XX/124/08 Rady Miejskiej

z dnja 23 kwietnia 2008

KDPJ Clagi pieszo-jezdne

[

Infrastruktura techniczna

Linie sieci elekiroenergetycznych g
$redniego napiecia Fas

Orientacyjna lokalizacja urzadzen obstugi
elektroenergetycznej

Obszary i obiekty objete ochrong

Projektowany Obszar Chronionego
Krajobrazu "Wzgérza Trzebnickie'

Granica zalewu powodziowego z 1997 1.

Strefa "W" ochrony zabytkéw archeologicznych

Strefa 'B" ochrony konserwatorskiej

Caly teren opracowania znajduie sie w granicach
0 i h (réwnoznacznej z obszarem ujetym
w wykazie zabytkéw archeologicznych)

Rysunek przeskalowano
do skali 1:5000
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Zatacznik nr 11 do uchwaty nr XXI1/151/12
Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym z dnia
27 wrze$nia 2012 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BRZEG DOLNY
WIES ZERKOW

SKALA 1:2000

Zatgcznik nr 11 ) :
do Uchwaty nr XXI/151/12 LEGENDA: ‘ ‘
Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym OZNACZENIA OGOLNE: \

z dnia 27 wrzednia 2012 1.
: [ ] : Granica opracowania MPZP

Linie rozgran_iczab ce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

USTALENIA FUNKCJONALNE:

Tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne;

Tereny sportu i rekreacji

Tereny wod ptynacych

Tereny urzadzen elekiroenergetycznych

Infrastruktura techniczna

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania .
przesirzennego gminy Brzeg Dolny

oume . A Linie sieci elekiroenergetycznych
~ Uchwata Nr XX/124/08 Rady Miejskiej z dnia 23 kwietnia 2008

$redniego napiecia

Obszary i obiekty objete ochrong

Caty teren opracowania znajduje sie w granicach
; i (réwnoznacznej z
obszarem ujgtym w wykazie zabytkéw archeologicznych)

Strefa 'B' ochrony konserwatorskiej,
tozsama z obszarem historycznego
A ukfadu ruralistycznego wsi

SKAL A

X\/«e.‘,;;. Rysunek przeskalowano
el do skali 1:5000
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Zatacznik nr 12 do uchwaty nr XX1/151/12
Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym z dnia
27 wrze$nia 2012 r.
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